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Seletuskiri

1. Planeeringu koostamise alused

Kdesoleva planeeringu koostamise aluseks on Parnu Linnavalitsuse 01.08.2022 korraldus nr 495
Pdrnu linnas Laki tn 1 ja 2 kinnistute detailplaneeringu koostamise algatamine.

Alusdokumentatsioonina on kasutatud:

= Pé&rnu linna asustusiiksuse tldplaneeringut 2025+ (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.05.2021
otsusega nr 21);

= Péarnu linna Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise kava 2025-2036 (vastu voetud Parnu
Linnavolikogu 19.09.2024 maarusega nr 15; joustub 01.01.2025);

= Papiniidu, Lao tdnavate ja Parnu jO0e vahelise maa-ala detailplaneeringut (kehtestatud Parnu
Linnavolikogu 20.11.1997 otsusega nr 73);

= Pae tn 4 kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud Parnu Linnavalitsuse 09.10.2006 korraldusega
nr 926);

= Papiniidu tn 5 kinnistu detailplaneeringut (kehtestatud Parnu Linnavolikogu 20.09.2012
otsusega nr 61);

* Topo-geodeetilist alusplaani tipsusastmega M 1:500 (OU Piarnu Maamddduteenistus,
september 2023, t66 nr TM-277/23); alusplaani koordinaadid on esitatud L-EST97 ja k&rgused
EH2000 sisteemis;

= Planeerimisseadust ning teisi Eesti Vabariigis kehtivaid kdesolevale detailplaneeringule
kohalduvaid digusakte ja standardeid.

Planeeringu koostamise eesmark on tootmishoone laiendamine tootmismahtude suurendamiseks,
liiklus-, parkimis- ja haljastuslahenduse kavandamine ning planeeringuala imberkruntimine.

Planeeringualal kehtib Papiniidu, Lao tdanavate ja Parnu joe vahelise maa-ala detailplaneering.
Nimetatud planeering muutub vastavalt planeerimisseaduse § 140 I|dikele 8 kadesoleva
detailplaneeringu kehtestamisega planeeringuala ulatuses kehtetuks.

Detailplaneering on koostatud Parnu linna asustusiksuse tldplaneeringu 2025+ kohasena.

2. Planeeringu koostamise iilesanded

Detailplaneeringu koostamise lilesandeks on ala tervikliku ruumilahenduse kaudu krundistruktuuri
muutmine, kinnistutele sobivaima ehitusdiguse valja selgitamine, arhitektuursete ja linnaehituslike
tingimuste ning haljastus-, liiklus- ja parkimislahenduse maaramine, kommunikatsioonide ja
servituudialade kavandamine.

3. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Planeeringuala olemasolev olukord on graafiliselt kajastatud joonisel nr 2.

3.1. Planeeritava ala asukoht

Planeeringuala asub Parnu linnas Papiniidu ettevétluspiirkonnas Liivi tee vahetus ldheduses. Ala
suurus on 14 948 m2,
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3.2. Planeeritava alaja selle kontaktvoondi iildine iseloomustus, olulised
linnaehituslikud mojutegurid ning linnaehituslik analiiiis

Planeeringuala kontaktvoondi moodustab ettevotluspiirkond, kuhu on koondunud oluline hulk
kauplusladusid ja tootmis- / teenindusettevotteid. Planeeringuala kilgneb &ri-, ari- ja tootmismaa,
tootmismaa ning transpordimaa kinnisasjadega.

Planeeringualast pdhja- ja idasuunas Papiniidu tn 5a kinnisasjal asub Bauhof kauplus ning Masku
Parnu, Plasto Parnu jt esindused; idasuunas Papiniidu tn 5 kinnisasjal Sillakeskus, Laki tn 5 aadressil
Olerex teenindusjaam-tankla; Idunasuunas Pae tn 2 kinnisasjal Papera Mddblimaja AS, Pae tn 4
kinnisasjal Prokliima Parnu, Caparoli Profikeskus Parnu jt, Papiniidu tn 9 ElIme Metall, Pae tn 1
Diivaniparadiis OU, Pakendikeskus AS jt ning Iddnesuunas Lao tn 5 kinnisasjal Makro Trade Baltic OU
ja Cramo Estonia (vt joonis nr 1 ja foto 3.2.1).

kaldaerofoto ID7717809, pildistatud 07.09.2023

Kontaktvoondi hoonestust iseloomustavad lame- vOi vaikese kaldega katused ning valisviimistluses
rohke metalli ning vdhemal maaral teiste materjalide (krohv, keraamiline tellis jmt) kasutamine.
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Tabel 3.2.1 Planeeringuala naaberkinnisasjade hoonestuse peamised naitajad ja kinnisasja
taisehituse protsent®

Aadress ja | Hoonete arv | Hoonete Hoonete Hoonete Taisehituse
pindala pindala (m?) | kérgus (m) kasutusotstarve | protsent
Papiniidu tn 2 7 046.0+ 10,5ja 15 muu 41
5a 3187.0= kaubandushoone
24 908 m? 10 233 ja bliroohoone
Pae tn 2 1 3467.0 9,7 muu 57
6133 m? kaubandushoone
Pae tn 4* andmed andmed andmed andmed andmed
4430 m? puuduvad puuduvad puuduvad puuduvad puuduvad
Laki tn 5 1 453.0 andmed muu 17
2627 m? puuduvad teenindushoone
(margitud
kaks korrust)
Laki tn 4** 0 0 0 - -
160 m?
Lao tn 5 2 398+5 810= 8,7m muu 28
22 440 m? 6 208 transpordihoone,

muu laohoone

*Parnu linna kaardi M 1:2000 alusel hoonete arv: 2, hoonete pindala: 1 745 m?, taisehituse protsent:
39
**Ehitisregistris alajaam margitud rajatisena

Lahimad Uhistranspordipeatused planeeringualale asuvad lddanesuunas Lao tdanaval ca 20-30 m
kaugusel ja Papiniidu tanaval ca 200 m kaugusel. Nii Lao kui Papiniidu tdanav on varustatud
jalakdiguteedega. Perspektiivis ehitatakse teisele poole Liivi teed Rail Baltic Parnu reisijate terminal.
Reisijate terminalini viib Lao tanav. Seega on alal tagatud Uhistranspordi tihendus linna teiste
osadega ning hea kergliiklusteede vork; perspektiivis ka ihendus raudteetranspordiga Tallinna, Riiga
jne.

Juurdepaas avalikult tdnavaalalt planeeringualale toimub Lao tdnavalt ja Papiniidu tanavalt.

3.3. Maakasutus ja hoonestus

Planeeringualal asub kolm kinnisasja (vt andmed tabel 3.3.1).

L ehr.ee ja https://xgis.maaamet.ee/ seisuga 16.10.2023
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Tabel 3.3.1 Planeeringualal asuvate kinnisasjade andmed

Aadress/nimetus Katastritunnus Pindala (m?) Maakasutuse

sihtotstarve

Lakitn 1 62514:170:0130 3632 Tootmismaa 100%

Laki tn 2 62514:170:0014 6741 Arimaa 70%
Tootmismaa 30%

Laki tanav 62514:170:0180 4575 Transpordimaa 100%

Nii Laki tn 1 kui Laki tn 2 kinnisasi on hoonestatud, maatiksuste vahel asub Laki tdnava kinnisasi.

Vastavalt ehitisregistri andmetele asub hoonetest Laki tn 1 kinnisasjal Ghekorruseline kauplus-ladu
ehitisealuse pinnaga 1 287,9 m2 Laki tn 2 kinnisasjal asub kahekorruseline 9,1 m kdrgune
tootmishoone ehitisealuse pinnaga 2 672 m?2. Tootmishoone vilisviimistluses on kasutatud metalli.
Mélemad hooned on lamekatusega. Hoonetes tegutseb ettevdte Note Pirnu OU, mis tegeleb
elektroonikatdostuse valdkonnas.

3.4. Haljastusja liiklus

Planeeringualal asub haljasmaa hoonete vahelisel Laki tanava alal sdidutee kérval moodustades Laki
tn 2 hoone ette kompaktse murupinna. Viahesel maaral asub haljasmaad ka Laki tn 1 hoone
ladnekdljel ja Laki tn 2 hoone idakdljel. Lisaks asub muruala Laki tdnava idaosas mistGttu tdanav on
sealt suunalt labipadasmatu. Sealsamas asub ka suurem osa planeeringuala kérghaljastusest, tiksikud
puud asuvad ka Laki tn 1 ja 2 kinnisasjadel. Nii Laki tn 1 kui Laki tn 2 haljasmaa moodustab kogu
kinnisasja pinnast 4%.

Lahtuvalt vajadusest dra mahutada ettevotte to6tajate sdidukid, on Laki tn 2 hoone kdikidel kiilgedel
ning Laki tn 1 hoone Uhel kiiljel parklaalad. Lisaks asuvad parkimisalad Laki tdnava maa-alal.

Territooriumi reljeef on tasane, maapinna kdrgus jadb vahemikku ca 6,5-7,2 m/abs.
Kinnisasju piiravad aiad puuduvad.

Planeeringualale toimub avalikult tdnavalt juurdepads Lao tanavalt, Laki tn 1 ja 2 kinnisasjadele Laki
tanavalt ja Papiniidu T16 tdnavaalalt. Laki tdnava sdidutee osa on ca 6,5 m lai ning tdnav ei ole
Uhendatud idasuunas asuva Papiniidu T16 tdnavaalaga. Nimetatud Papiniidu tdnava osa tagab
juurdepaasu kontaktvoondis asuvale Sillakeskusele, Olerexi tanklale ning Bauhofi, Masku Parnu jt-
le sealsetele ettevotetele. Olemasolev Laki tdnav on kahesuunalise liiklusega. Papiniidu T16 avalikult
tdnavaalalt on juurdepaas Laki tn 2 kinnisasjale. Selleks on Laki tn 2 kinnisasja kasuks seatud
tahtajatu ja tasuta reaalservituut (soidutee ulatuses) nii Papiniidu tn 5a (reg osa 312705) kui
Papiniidu tdnav T13 (eratee, reg osa 2925605) kinnisasjadele.

Lisaks planeeringualal asuvatele kinnisasjadele tagab Laki tdnav juurdepddsu veel Laki tn 4
kinnisasjal asuvale alajaamale ja Pae tn 4 kinnisasjale (olemas lisaks juurdepéaas Pae tanavalt); lisaks
padseb Laki tdnavalt |abi Laki tn 1 kinnisasja juurde Pae tn 2 kinnisasja hoovialale (olemas juurdepaés
ka Pae tdnavalt).

3.5. Tehnovorgud

Kuna planeeringualal asuvad hoonestatud kinnisasjad, on need varustatud tehnovérkudega. Laki
tdnava maa-alal kulgevad vee-, olmereovee- ja sademevee kanalisatsiooni torustikud,
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kaugkittetorud, sideliinid ja elektri madal- ja keskpinge maakaabelliinid. Kinnisasju labivad ka
naaberhoonestust teenindavad tehnovérgud.

Planeeringuala kiilgneb alajaamaga (Asfaltbaas:(Parnu L)) Laki tn 4 kinnisasjal.

3.6. Keskkonnatingimused

Planeeringualal ja vahetus ldhilimbruses ei esine kaitstavaid loodusobjekte (sh Natura alad),
vaariselupaiku ega muinsuskaitselisi objekte.

Parnu linn on Uleujutusega seotud riskipiirkond (lileujutuse absoluutkdrgus on 2,28 m/abs). Parnu
jogi kui Uleujutusohuga veekogu jaab planeeringualast linnulennult ca 115 m kaugusele.
Planeeringuala maapinna k&rgus madalaimas kohas on 6,8 m/abs. Vastavalt lleujutusalade
prognoositavale ulatusele? ei ohusta Parnu joe veetaseme tdusust tingitud Uleujutused
planeeringuala.

Seoses planeeringualal toimuva tegevusega (elektroonikatoodete koostamine) asub Laki tn 2
kinnisasjal hoone laanekiljel maapealne lammastikumahuti, lammastikku kasutatakse
tootmisprotsessides.

Eesti pinnase radooniriski kaardi kohaselt asub planeeringuala keskmise voi madala radooniriski
klassiga territooriumil, kus kdrget radooni taset majade sisedhus valdavalt ei esine.

Ala tehnovorgulahendused on kdik tsentraalsed.

4. Uldplaneeringuja alal ning selle kontaktalal kehtivate
detailplaneeringute kohane piirkonna areng

Parnu linna asustusiiksuse lildplaneeringu 2025+ kohaselt paikneb planeeringuala ari- ja
teeninduse (A) juhtotstarbega maa-alal, mis on ettevdtlusele suunatud piirkond (vt skeem 4.1). Ari-
ja teeninduse maa-alade arendamise eesmargiks on kompaktsete ning hea ligipdasetavusega ari- ja
teeninduspiirkondade loomine. Valdav otstarve on jae- ja hulgikaubandushooned, teenindus- ja
toitlustushooned, biliroo- ja administrativhooned, vdikeettevdtluse ja -tootmise hooned,
majutushooned, spordi-, meelelahutus- ja vaba aja veetmise hooned, haridusasutused.

2 Maa-ameti kaardirakenduse teemakiht
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LEPPEMARGID

Vaikeelamute maa-ala (Ev)

Korruselamute maa-ala (Ek)

ﬁ Avri- ja teeninduse maa-ala (A)
¢ Segahoonestuse maa-ala (S)
A 3 ‘ 0(/ Uldkasutatavate ehitiste maa-ala (U)
Ek "/1(, Puhke- ja haljasala maa-ala (P)

%

4 Liikluse maa-ala (L)

L 7
P . L -~ ====2 Raudteekoridor
\ B | A Rail Baltic trassi koridor
" & S s'~~, &

Skeem 4.1 Viljavote Parnu linna asustustksuse Uldplaneeringu 2025+ maa- ja veealade kasutuse
plaanist, kus planeeringuala on tahistatud punase piirjoonega.

Planeeringuala ja selle Iahipiirkonna areng on toimunud vastavalt ildplaneeringu pdhimdtetele.

Planeeringu koostamise eesmark: vadikeettevdtluse ja -tootmise hoone laiendamine
tootmismahtude suurendamiseks kompaktses ning hea ligipadsetavusega piirkonnas vastab
Uldplaneeringu kohastele planeerimise pohimdtetele.

Planeeringualal kehtiv Papiniidu, Lao tdnavate ja Parnu joe vahelise maa-ala detailplaneering on
planeeringuala raames realiseeritud. Laki tn 1 ja 2 kinnisasjadele on ehitatud ehitusdiguses
madratud maksimaalse ehitisealuse pinnaga hoonestus ning Laki tn 2 kinnisasjal on
planeeringukohane maakasutuse sihtotstarve. Laki tn 1 maakasutuse sihtotstarbeks on
planeeringus maadratud drimaa 80% ja tootmismaa 20%. Alale on ehitatud madalamad hooned kui
kehtiv planeering ehitusdiguses maksimaalsed vaartused madaras: Laki tn 2 kinnisasjale on lubatud
kahe kuni 12 m kdrguse hoone ja Laki tn 1 kinnisasjale Gthe kuni 10 m kdrguse hoone ehitamine; ette
on nahtud hooned katusekaldega 0-30 kraadi. Planeering ndeb ette Laki tanavalt juurdepdasu Laki
tn 1 ja 2 ning Laki tn 4 kinnisasjadele. Laki tn 1 kinnisasjaga kiilgnevale Lao tanava laiemale osale on
kavandatud autoparkla, mida vélja ehitatud ei ole. Sinna on rajatud Ghistranspordipeatus.

Planeeringuala naaberkatastriiiksusel kehtib Pae tn 4 kinnistu detailplaneering. Kaesoleva
planeeringualaga on puutumus territooriumile juurdepdasu planeerimise osas ehk planeering on
ette nainud Pae tn 4 kinnisasjale juurdepaasu lisaks Pae tdanavale ka Laki tdnavalt. Hoonestus on
kavandatud kuni kolmekorruseline suurima lubatud korgusega 12 m, katastriliksuse tdisehituseks
on planeeritud 61% (maksimaalne ehitusdigus ei ole realiseeritud).

Planeeringualast pdhja- ja idasuunas kehtib Papiniidu tn 5 kinnistu detailplaneering, mis on
realiseeritud, kuid planeeringualaga kiilgnevas osas mitte maksimaalse ehitusdiguse ulatuses.
Krundi taisehituseks on kavandatud 55,5% ja hoonete suurimaks ehitisealuseks pinnaks 13 823 m2.
Hooneid on kavandatud maksimaalselt kolm suurima lubatud kérgusega 15 m, lubatud on kuni neli
maapealset ja ks maa-alune korrus, hoonete lubatud katusekalle on 0-15 kraadi. Séidukite
juurdepaas on planeeritud nii Laki tanavalt kui ka Lao tdnavalt. Maaratud on juurdepadasuservituudi
vajadus Laki tn 2 juurdepaasu tagamiseks. Planeeringualast valjapoole perspektiivse Laki tdnava
mahtu on kavandatud sdiduteedarsed parkimiskohad, mida liigendab kdrghaljastus.
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KokkuvGtvalt on ala naabermaaliksuste taisehituseks kehtivates detailplaneeringutes kavandatud
55,5-61%, hoonestuse suurimaks lubatud kdrguseks 12-15 m maksimaalse korruselisusega kolm
kuni neli maapealset korrust, pluss voimalus rajada ka maa-alune korrus ning hooned on kavandatud
lame- vGi madala kaldega katustega.

5. Detailplaneeringuga kavandatav

5.1. Planeeringu- ja selle mojuala analiiiisil pohinevad jareldused ning ruumilise
arengu eesmargid

Planeeringu- ja selle mdjuala ruumilise arengu eesmargid tuginevad peatiikkides 3 ja 4 toodud
infole.

Planeeringuala ruumilise arengu eesmargid ja jareldused on kokkuvotlikult:

= viia ellu kehtiva lildplaneeringu arengusuunad ja eesmargid;

= |eida olemasolevat keskkonda arvestades sobiv planeeringulahendus, sh maarata piirkonda
sobilik ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused (arvestades naabruses oleva hoonestusega ning
kehtivate planeeringutega) ning toimiv liiklus- ja parkimislahendus.

5.2. Planeeringulahenduse valiku pohjendused

Olemasolevalt asuvad Note Piarnu OU hooned kahel eraldi kinnisasjal, mida lahutab Laki tanav.
Tootmistegevuse t6hustamiseks on eesmark ehitada planeeringualale kahe hoone asemele (iks
kompaktne hoone ja muuta seetdttu olemasolevaid kinnisasjade piire.

Planeeringulahendusega vdimaldatakse olemasolevat tootmishoonet kaasajastada ja laiendada.
Krundile maaratud ehitusdiguse maaramisel |ahtuti kontaktalal kehtivatest detailplaneeringutest
ning seal maaratud tingimustest, et piirkond kujuneks maksimaalselt Gheilmeliseks. Krundile nr 1
juurdepaasude planeerimisel arvestati krundil tegutseva ettevotte vajadustega. Kuna tootmise saab
planeeringu realiseerudes viia lihte hoonesse, vdib eeldada tootmisega seotud sdidukite liikumiste
vahenemist vorreldes olukorraga, kus tootmist tuleb korraldada kahe hoone vahel. Samuti saab
suurendada krundi haljastatava ala osakaalu.

Olemasolev Laki tanav ei ole kogu ulatuses labitav: tdnav ei ole Ghendatud Papiniidu tanavaga.
Olemuselt on tegemist juurdepadsutdnavaga, kuigi tanav on ainsaks juurdepadsu vdoimaluseks vaid
Laki tn 4 kinnisasjale, llejaanud kinnisasjad on juurde paasetavad ka teistelt tdnavatelt (Lao,
Papiniidu, Pae). Planeeringulahendusega on Laki tdnav kavandatud Uhendatuks kiilgnevate
tanavatega ning transpordikorraldus vorreldes olemasoleva olukorraga muutub paremaks. Kuna
tegemist on suhteliselt lihikese juurdepadsutianavaga, on see kavandatud tihesuunalisena. Siiski on
tagatud tanavalt juurdepaas koigile selle aarde jadvatele kinnisasjadele.

Seoses Laki tdnava asukoha muutusega on kavandatud uude asukohta selle &arne
Uhistranspordipeatus ja olemasoleva tdnava all paiknevad tehnovorgud.

5.3. Planeeritava ala kruntideks jaotamine

Planeeringujargselt on kolmest kinnisasjast moodustatud kaks krunti eesmargiga t6hustada
tootmisettevotte tegevust. Moodustatud on (ks &ri- ja tootmismaa krunt ning (ks transpordimaa
krunt (vt tabel 5.3.1). Transpordimaa krundi asukohta on vérreldes olemasoleva transpordimaa
kinnisasja asukohaga muudetud, kuid maaliksuse suurus on jaetud samaks; transpordimaa krunt on
kavandatud avalikku kasutusse.
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Tabel 5.3.1 Maakasutus

Krundi Planeeritud Krundi Kinnisasja Kinnisasja

number krundi suurus nimetus, millest  planeeringu-
kasutamise (m?) krunt CE LT
sihtotstarbed* ja moodustatakse | maakasutuse
osakaalu % sihtotstarve

1 AK, Av, AB 10373 Laki tn 1 Tootmismaa
70-100% 100%
TT, TL 0-30% Laki tn 2 Arimaa 70%

Tootmismaa 30%
Transpordimaa

Laki tanav 100%
2 LT 100% 4 575 Laki tn 1 Tootmismaa
100%
Laki tanav Transpordimaa
100%

*Planeeritud kruntide kasutamise sihtotstarve on maaratud vastavalt juhendile Ruumilise
planeerimise leppemdirgid 2013:

AK- kaubandus- ja teenindushoone maa

AV- viikeettevdtluse hoone ja -tootmise hoone maa

AB- kontori- ja biiroohoone maa

TT- tootmishoone maa

TL- laohoone maa

LT- tee ja tanava maa

5.4. Kavandatav ehitusoigus, ehituslikud ja arhitektuursed tingimused

Krundile nr 1 on kavandatud Uks ettevotlus- ja tootmishoone, krundile nr 2 on kavandatud avalik
tanav. Olemasolev hoone Laki tn 1 kinnisasjal tuleb seoses tanava ehitusega lammutada.

Krundile on maaratud hoonestusala, mille ulatuses voib hoone ehitada. Hoonestusala on antud
suurem kui hoone suurim lubatud ehitisealune pind, mis véimaldab valida hoonestuse paiknemist
ja konfiguratsiooni. Hoonestusalasse v&ib rajada teid/platse/haljasmaad jm rajatisi. Nimetatud
rajatisi vOib ehitada ka valjapoole hoonestusala. Ehitiste kavandamisel tuleb arvestada kehtivate
Oigusaktide ja naabrusdigustega.

Hoonestusala (krundi osa, kuhu voib rajada ehitusdigusega lubatud hoonestuse) piiritlemisel on
lahtutud tuleohutusnduetest (hoonestusala kaugus vahemalt 4 m krundipiirist). Tanavaga piirneval
krundi osal on hoonestusala piir maaratud sobilikule kaugusele tédnavast. Joonisel nr 3 on krundi
hoonestusala seotud krundipiiridega.

Kohustuslikku ehitusjoont maaratud ei ole, kuna ala naabruskonnas ei ole ehitusjoon vilja
kujunenud.

Krundi nr 1 ehitusdiguse maaramisel on lahtutud kontaktala kinnisasjade ja hoonete iseloomust ning
kehtivatest planeeringulahendustest.



Parnu linnas Laki tn1ja 2 kinnistute detailplaneering 13

Kruntide ehitusGigused on toodud tabelis 5.4.1 ning joonisel nr 3 tabelis. Krundi nr 1 ehitusdiguses
maadratud suurima lubatud hoone ehitisealuse pinna arvestamisel on ldahtutud kehtivast
seadusandlusest3.

Tabel 5.4.1. Krundi ehitusdigus ja muud tingimused

Krundi number 1 p
e Er ol Kaubandus- ja teenindushoone Tee ja tanava maa 100%
maa,

kasutamise sihtotstarve ja

selle osakaal vaikeettevotluse hoone ja -

tootmise hoone maa
kontori- ja bliroohoone maa
70-100%

kahjuliku valismdjuta tootmishoone
maa, kus valtida vibratsiooni
tekitavat tegevust.
laohoone maa

0-30%
Vaste iildplaneeringu Ari- ja teeninduse maa Ari- ja teeninduse maa
juhtotstarvetes

2 .

Krundi lubatud suurim 6 200 m?/ 59,8% Ei hoonestata
hoonete ehitisealune pind /
taisehituse %
Hoonete suhteline / abs 15 m/ Ei hoonestata
maksimaalne kérgus 22,5 m/abs
Lubatud suurim hoonete arv 1 Ei hoonestata
krundil
Kuni 20 m? ja kuni 5 m Ei ole lubatud Ei hoonestata
korgused ehitised, mis on
hooned
Olulisemad arhitektuuri Esinduslik fassaad kujundada Lao Ei hoonestata

tdnava poolsele kiljele, n-6
laadimisala Lao tn poolsele hoone
kiiljele kavandada ei ole lubatud,
laadimisala on lubatud kavandada

eelistatult hoone pdhja- voi

idakiljele, vajadusel Laki tn
poolsele kiiljele;

nouded, valisviimistluse
materjalid, piirded

valisviimistluse materjalid: betoon,
plekk, krohv, kivi jm kvaliteetsed ja

3 majandus- ja taristuministri 05.06.2015.a maarus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused § 19 Ig 6
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Krundi number 1 2

ajas kestvad piirkonda sobilikud
materjalid, valtida tuleb matkivaid
materjale, keelatud on plastiku
kasutamine;

katusekallete vahemik, materijal: O-
30°, plekk, rullmaterjal vm katuse
thtbile sobiv;
katusemaastik kujundada
esinduslikuna;

piirded: krunti nr 1 ei ole lubatud
selle piiridel aiaga piirata. Lubatud
on vaid hoone kasutusotstarbest ja
kuritegevuse riskide vahendamisest
tulenev krundi osade piiramise
vajadus.

Ca 6,5-7,2 m/abs/ Ca 7-7,3 m/abs
ca 6,5-7,5 m/abs

Maapinna abs korgus
olemasolev/ planeeritav

Min 10%; krundil tekkiv 20%-st Ei maarata
puudujaav haljastuse osakaal tuleb
kompenseerida mujal linna
territooriumil

Parkimiskohtade arv 112 15

Ehitusdiguses toodud hoonele lisaks on lubatud vaid rajatiste pistitamine (nt jadtmemaja; hoonest
eraldi asetsev jalgrataste varjualune; sdidukite vertikaalparkla jmt), sh véljapoole krundi
hoonestusala arvestades tuleohutusndudeid ja naabrusdigusi.

Haljastus, osakaalu %

Olemasolevat hoonet krundil nr 1 véib remontida v6i muud moodi parendada. Rekonstrueerimisel
vOi kui hoone otsustatakse lammutada, tuleb jadda hoonestusala piiresse ja lahtuda maaratud
ehitusdigusest.

Planeeritud hoonestuse pohimdotteline illustreeriv lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3.
Joonisel ndidatud lahendust on lubatud projekteerimise kdigus tapsustada/muuta lahtudes krundi
ehitusdigusest.

Hoone arhitektuurne projekt tuleb kooskdlastada Parnu linnaarhitektiga eskiisi staadiumis. Hoone
projekteerimisel tuleb arvestada kavandatava kasutusotstarbega ja vajadusel tagada
arhitektuursete votetega lilenormatiivse miira leviku piiramine valjapoole krundipiire.

Ehitamisel tuleb kasutada vdimalikult energiasaastlikke materjale ja ehitusmeetodeid. Hoonestuse
rajamisel tuleb pidada silmas nii otseseid kui kaudseid energiatdohususe lahendusi ning
taastuvenergia rakendamise potentsiaali, sh passiivset paikeseenergia kasutamist.

Ehitustegevus tuleb korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele
normidele.
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Eeltoodust lahtuvalt on projekteerimisel seega lubatud ette ndha paikeseenergia kasutamise
vOimalusi. Pdikesepaneelid sulandada arhitektuursesse terviklahendusse. Paneelid voi nendega
kaetavad osad kavandada osaks arhitektuursetest elementidest voi fassaadist vdi kavandada need
hoone osade kiilge (katus, fassaad), et need ei modjuks silmatorkavate voorelementidena.
Paikesepaneelide kasutamisel peavad olema tagatud jargmised nouded ja tingimused:

= pdikesepaneelid ei tekita kdrvalolevatele hoonetele valgusreostust;
= pdikesepaneelid ei kahjusta naaberhooneid, valiruumis liiklejaid ja looduskeskkonda;
= pdikesepaneelid ei hairi liiklust ja teel liiklejaid.

5.5. Haljastus, heakord, piirded ja vaikevormid

Valdav osa planeeringuala olemasolevast haljasmaast ja kdrghaljastusest asub olemasoleval Laki
tanava kinnisasjal, kuna ténav ei ole lhendatud idasuunas oleva Papiniidu tdnavaga (Papiniidu tdnav
T16). Seoses ala Umberkruntimisega ning uue tanavaala lhendamisega teiste olemasolevate
tdnavatega, tuleb enamik olemasolevast haljasmaast likvideerida, kuid nii krundile nr 1 kui uuele
Laki tdnava maale on kavandatud istutatav haljastus.

Kuigi tegemist on alaga, kus hoonestus on vordlemisi tihe ja ehitisealused pinnad suured, tuleb siiski
arvestada kliimamuutustest pdhjustatud sademete hulga suurenemise (ekstreemsete sademete
sageduse kasvu) ja suviste tihenevate pduaperioodidega ning naha hoonestusest,
parkimiskohtadest ja teedest/platsidest vabad pinnad ette haljastatavana.

Planeeringualal kasvava korghaljastuse osas ei ole maaratud selle sdilitamise voi likvideerimise
kohustust, kuid soovitatav on maksimaalselt sailitada olemasolev elujouline kdrghaljastus, kui puu
asukoht ja tervislik seisund seda vdimaldab. Olemasolev kdrghaljastus omab vorreldes istutatava
haljastusega kohest roheefekti ning pakub looduskeskkonnale kohest jahutavat mdju (sh
inimestele).

Vastavalt kehtivale lldplaneeringule tuleb vélialade lahendus anda haljastusprojektiga. Haljastuse
kavandamisel tuleb rohku pdorata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi nagu juurdepaasuteed,
hoonete sissepdasud ja parkla alad, et luua meeldiv ja inimsdbralik keskkond. Vaartuslik haljastus
tuleb reeglina sailitada ja kasutada tuleb mitmerindelist haljastust. Haljasalade kavandamisega saab
lisaks eelnevalt toodule valtida ulatuslikke kdvakattega pindu, vahendad kuumasaarte teket ja
vahendada mira, tolmu jm ainete levimist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond.
Lahenduse kohaselt tuleb haljasalad rajada koos hoone ehitamisega (vajadusel etappide kaupa).

Seoses mandoverdus- ja parkimisalade rajamise vajadusega ei ole voimalik krundil nr 1 tagada
Uldplaneeringu kohast vaikseimat haljastuse osakaalu ehk 20% krundi pinnast. Kohustuslik on
haljastada minimaalselt 10% krundi nr 1 pinnast ning planeeritud krundil tekkiv puudujaav
haljastuse osakaal tuleb kompenseerida mujal linna territooriumil (tanaval, avalikul haljasalal).

Planeeritud haljasmaade pShimdtteline illustreeriv lahendus on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3.
Joonisel naidatud lahendust on lubatud projekteerimise kaigus tapsustada/muuta.

Krundi parklaalade lumekoristus/vallitamine/ladustamine tuleb lahendada projekteerimisel.

Krunti nr 1 ei ole lubatud selle piiridel aiaga piirata. Lubatud on vaid hoone kasutusotstarbest
(naiteks lammastikumahuti) ja kuritegevuse riskide vahendamisest tulenev krundi osa piiramise
vajadus.

5.6. Tinavate maa-alad, liiklus- ja parkimiskorraldus

Laki tn 1 ja 2 kinnisasjade vahel paiknev Laki tanav on kavandatud votta kasutusse laiendatava
hoonestuse aluse maana ja Laki tn 1 kinnisasi anda avalikku kasutusse tdnavamaaks
(Gmberkruntimise teel). Seega on uus tdnavamaa krundil nr 2 planeeritud Laki tn 1 kinnisasja alale.
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Tanava krundi suurus jaab endiseks. Tanav on kavandatud (ihendada Lao tanav T2 ja Papiniidu tanav
T16 kinnisasjadega ja Ghesuunalise liiklusega tanava maa on planeeritud kitsaimas kohas 10,5 m
laiusena. Tanavale maaratav lilkkumise suund vdib erinevates tdnava valjaehituse etappides olla
erinev. Liikluskorraldus tuleb maarata tanava projekteerimisel ja ehitamisel.

Krundile nr 1 on planeeritud juurdepdds Lao ténavalt ja uuelt Laki tdnavalt (krundilt nr 2) kahest
kohast. Lao tdnavale ldhem mahaséit on kavandatud lle Lao tdnava kinnisasja. Olemasolev
juurdepdas krundile nr 1 Lao tdnavalt tuleb sulgeda. Krundi nr 1 juurdepdas Papiniidu T16
tanavaalalt [abi Papiniidu tdnav T13 ning Papiniidu tn 5a kinnistu (servituudiga) on sailitatud.

Samuti peavad uuelt Laki tdnavalt saama juurdepaasu naaberkinnisasjad Pae tn 4 ja Papiniidu tn 5a
vastavalt neil aladel kehtivatele detailplaneeringutele. Taiendavalt on planeeringulahenduses
kavandatud juurdepaas uuelt Laki tdnavalt Pae tn 2 kinnisasjale.

Erinevad juurdepdasud voimaldavad territooriumi paremini organiseerida ning erinevatest
suundadest saavad siseneda eri otstarbega sdidukid, sh vdimalikud operatiivsdidukid.

Laki tn 4 kinnisasjal asuvale alajaamale on juurdepaas kavandatud labi krundi nr 1. Alajaamale peab
olema 60paevaringne juurdepaas.

Lao tdanava maa-alale ei ole valja ehitatud Papiniidu, Lao tdnavate ja Parnu joe vahelise maa-ala
detailplaneeringu kohast parklat, mis leevendaks piirkonna parkimisalade puudust. Seega on krundi
nr 1 sdidukite parkimiskohad kavandatud krundi piiresse maksimaalsel vdimalikul hulgal, kuna
maksimaalseks kohtade arvuks on reaalne vajadus. SGidukite parkimine tuleb projekteerida oma
krundi piires.

Olemasolev parkla Laki tdnava maal kiilgnevana Papiniidu tn 5a kinnisasjaga on sdilitatud ja sellele
on kavandatud pikendus ja juurdepaas ka Laki tanavalt.

Soidukite parkimisalad tuleb projekteerida arvestades kavandatava otstarbe/-tarvetega, tegeliku
vajadusega ja vastava normiga (EVS 843:2016 Linnaténavad, parkimiskohtade moddud, arvestus
jm).

Tabel 5.6.1 S6iduautode parkimiskohtade arvutus

Krundi Parkimiskohtade arv vastavalt EVS 843:2016 Planeeritud
number Linnatdnavad parkimiskohtade arv

Krunt nr 1 Ehitise asukoht: vastavalt lildplaneeringule 112
linnakeskuse alale ei jaa, arvutuse aluseks voetud:
korruselamute ala.

Ehitise liik: to6stusettevote ja ladu ning asutus.
Parkimisnormatiiv: 1 parkimiskoht 150 m? suletud
brutopinna kohta (t66stusettevote ja ladu)

1 parkimiskoht 60 m? suletud brutopinna kohta
(asutus)

Arvestuse aluseks to0stusettevote ja ladu

5042 m? (34 kohta) ja asutus 4560 m? (76 kohta)
+ 2 puuetega inimese soiduki kohta = 112

Mootorsdidukite parklad tuleb sobitada olemasolevasse keskkonda (sh véimalik vertikaalparkla) ja
liigendada haljastusega. Meeldiva ning varju andva keskkonna loomiseks tuleb parklad liigendada
kasutades haljasribasid, pddsaistutust ja kdrghaljastust. Parkimisalade liigendamisel haljastusega
tuleb arvestada, et hoolduse korraldamine oleks otstarbekas ja lihtne. Haljastust rajades tuleb
tagada soidukijuhile noutav nahtavus. Valtida tuleb monotoonsete kovakattega pindade
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kavandamist. Alla 10-kohaliste parkimisalade katmisel eelistada betoonkivi, sdelmeid, killustikku,
murukivi jms.

Elektriautode laadimistaristu kavandamine ja vajadus tuleb ette ndha vastavalt ehitusseadustikule.

Laki tdnavale on kavandatud jalgtee ja haljasribad. Krundil nr 1 tuleb hoonesse sissepaasud siduda
parkimisaladega, st tagada ohutu jalakaijate liikumine krundile ja krundisiseselt.

Projekteerimisel tuleb ette ndha ka jalgrattaparklad vastavalt kehtivale normile (EVS 843:2016
Linnatédnavad) ja tegelikule vajadusele. Normi kohase jalgrattakohtade vajaduse v&ib arvestada
summeerituna hoone mahus ja véljaspool hoonet asuvatega. Hoone mahust valjapoole kavandatud
jalgrattakohad naha ette varjualusega.

Planeeritud sdidu- ja kdnniteede, juurdepddsude ning parklate péhimotteline illustreeriv lahendus
on graafiliselt ndhtav joonisel nr 3. Joonisel ndidatud lahendust on lubatud projekteerimise kaigus
tapsustada/muuta.

Olemasolevalt asub Lao tanaval vahetult planeeringuala ldheduses Uhistranspordipeatus. Seoses
planeeringualasse kuuluvate kinnisasjade Umberkruntimisega tuleb bussipeatus olemasolevas
asukohas likvideerida. Planeeringulahenduses on naidatud likvideeritava bussipeatuse uus véimalik
asukoht. Uhistranspordipeatuse lahendus tuleb anda projektiga.

5.7. Tehnovorgud- ja rajatised

Planeeringuga on antud tehnovorkude pdhimdtteline lahendus, mida on lubatud tapsustada
projekteerimisel. Projekteerimisel tuleb arvestada kavandatava haljastusega.

Planeeritud tehnovdérkude pdhimdotteline Ilahendus on koostatud Iahtuvalt valjastatud
vorguvaldajate tehnilistest tingimustest. Tehnovorkude pdhimdtteline lahendus on kajastatud
joonisel nr 4.

Naaberkinnisasjade tehnovérkudega varustamine peab sailima, kui ei lepita kokku teisiti.
Tehnovorkude maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana vastavalt asjadigusseadusele.

Olemasolevad tehnovoérgutrassid Laki tanava kinnisasjal on kavandatud huvitatud isiku kulul imber
tosta uude asukohta moodustatud tanavamaa krundil nr 2.

Ehitustoode kaigus ja planeeritud kruntide kasutamisel tuleb tagada olemasolevate ja planeeritud
tehnovorkude kaitse(vt ptk 5.11.1).

Vee-, reovee- ja sademeveekanalisatsiooni ehitusprojektide koostamisel tuleb lahtuda Parnu Vesi
AS tehnilistest nduetest (kattesaadavad Parnu Vesi AS kodulehel). Projektide koostamisel tuleb
vooluhulgad tapsustada ja esitada need projektide koosseisus. Juhul kui tekib vajadus ldabida kinnistu
torustikega naaberkinnistuid, siis esitada naaberkinnistu esindaja ndusolek. Projekteeritavatele
Uhistorustikele (sh liitumispunktidele) tuleb vormistada servituudi materjalid.

Ehitusprojektid (pohi- voi tooprojekti staadiumis) tuleb esitada AS-le Parnu Vesi ldbivaatamiseks ja
arvamuse saamiseks. Ehitusloa voi ehitusteatise menetlusega seotud ehitusprojektid tuleb AS-i
Parnu Vesi arvamuse voi ndusoleku saamiseks esitada padevale asutusele (kohalik omavalitsus)
elektrooniliselt ehitisregistri kaudu. Tood (projektid, geoalused, teostusjoonised) tuleb esitada
kooskélastamiseks |abi AS Parnu Vesi kodulehekiilje taotlusevormi. Tingimus ei kohaldu, kui t66
esitatakse kooskolastamiseks labi ehitisregistri.

5.7.1. Veevarustus

Planeeringuala veevarustuse lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS 26.01.2024 tehnilised tingimused
TT-240530 (kehtivad kuni 26.01.2026).
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Olemasolevad veetorustikud asuvad Lao tédnaval (Del110) ja olemasoleval Laki tdnaval. Seoses Laki
tanavakoridori muudatusega, on vajalik veetorustiku iGmberehitamine alates Lao tanavast. Vastavalt
tehnilistele tingimustele peab torustik jaama avalikult kasutatavale maale.

Planeeringulahendusega on kavandatud uuele Laki tanava koridorile uue vee peatorustiku rajamine,
torustiku labimddduks tuleb projekteerimisel maarata Del10. Kasutusest valja jadvad torustikud
tuleb likvideerida.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on ldhimad {henduspunktid planeeritud hoonestusele
peatorustik (Del10) planeeritaval tdnaval ja peatorustik (Del110) Lao tdnaval. Seega krundi nr 1
Uhendustorustik projekteerida, kas planeeritud uuelt Laki tn peatorustikult véi Lao tn peatorustikult.

Tavaolukorras tagab Parnu Vesi AS Uhisveetorustikus vabasurve 300 kPa ja tulekahju olukorras
100 kPa.

5.7.2. Reovee kanalisatsioon

Planeeringuala reovee kanalisatsiooni varustuse lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS 26.01.2024
tehnilised tingimused TT-240530 (kehtivad kuni 26.01.2026).

Olemasolevad reovee kanalisatsiooni torustikud asuvad Lao tdanaval (nii isevoolne kui survetorustik)
ja olemasoleval Laki tdanaval. Seoses Laki tdanavakoridori muudatusega, on vajalik reovee
kanalisatsiooni torustiku iimberehitamine alates Lao tanavast.

Planeeringulahendusega on kavandatud reovee kanalisatsiooni peatorustiku rajamine uuele Laki
tanava koridorile ja krundile nr 1. Krundile nr 1 on peatorustik planeeritud seetdttu, et oleks véimalik
rajada isevoolne torustik. Torustiku labimddduks tuleb projekteerimisel maarata Del60. Kasutusest
valja jadvad torustikud tuleb likvideerida.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on ldahimad U(henduspunktid planeeritud hoonestusele
peatorustik (Del60) planeeritaval tdnaval ja peatorustik (De200) Lao tdnaval. Seega krundi nr 1
Uhendustorustik projekteerida, kas planeeritud uuelt Laki tdnavalt alguse saavalt reovee
kanalisatsiooni peatorustikult vdi Lao tn peatorustikult.

Kanalisatsiooni eelvoolutoruga Uhendamiseks tuleb kasutada vdimalusel olemasolevaid kaeve.
Projekteerimisel tuleb selgitada kaevude seisukord ja mdarata vajalikud rekonstrueerimistéod.
Kanalisatsiooni paisutuskdrguseks loetakse kinnistu poolt esimese (ihiskanalisatsiooni juurde
kuuluva kanalisatsioonikaevu kaane kérgusest 10 cm vorra kdrgem tase.

Kinnistu kanalisatsioonil peavad olema allpool Gihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reovee
neeludel kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu valtimiseks. AS Parnu Vesi ei vastuta
paisutuskdrgusest allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Uhiskanalisatsiooni
juhitavad reoveed peavad vastama Parnu Linnavolikogu 17.12.2015.a. maaruses nr 34 Pdrnu
Uihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni kasutamise eeskiri ja Keskkonnaministri maaruse 16.10.2003 nr 75
Néuete kehtestamine iihiskanalisatsiooni juhitavate ohtlike ainete kohta nduetele.

Kanalisatsioonitorustikku on drenaazi- ja sademevee juhtimine keelatud.

5.7.3. Sademevee kanalisatsioon/arajuhtimine

Planeeringuala sademevee arajuhtimise varustuse lahenduse aluseks on Parnu Vesi AS 26.01.2024
tehnilised tingimused TT-240530 (kehtivad kuni 26.01.2026).

Olemasolevad sademevee kanalisatsiooni torustikud asuvad Lao tdnaval ja olemasoleval Laki
tanaval. Seoses Laki tdnavakoridori muudatusega, on vajalik sademevee kanalisatsiooni torustiku
Umberehitamine alates Lao tdnavast. Vastavalt tehnilistele tingimustele peab torustik jaama
avalikult kasutatavale maale.
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Planeeringulahendusega on kavandatud uuele Laki tdnava koridorile uue sademevee kanalisatsiooni
peatorustiku rajamine, torustiku l1abimddduks tuleb projekteerimisel maarata De450. Kasutusest
valja jadvad torustikud tuleb likvideerida.

Vastavalt tehnilistele tingimustele on ldhimad {henduspunktid planeeritud hoonestusele
peatorustik (De450) planeeritaval tdnaval ja peatorustik (De560 ja De630) Lao tanaval. Seega krundi
nr 1 Uhendustorustik projekteerida, kas planeeritud uuelt Laki tn peatorustikult vdi/ja Lao tn
peatorustikult.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnditajate piirvaartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019. maarusele nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-,
kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise
meetmed ning saasteainesisalduse piirvéidrtused (Lisa 1 Saastenditajate piirvédrtused ja reovee
puhastusastmed).

Valingvihma aegse (lekoormuse vahendamiseks sademeveesiisteemis tuleb planeeringualal
sademevee vooluhulka (l/s) piirata. Projektis tuleb ette ndha meetmed vahendamaks
Uhissademeveekanalisatsiooni juhitava sademevee kogust. VOimalusel kdidelda sademevesi
maksimaalselt oma kinnistu piires (hajutada haljasalale, vdimalusel immutada, rakendada
taaskasutust jm) ja/voi projekteerida krundile reguleeriv maht (mahuti, torud vmt). Vooluhulga
piiramise lahendus tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel.

Sademe- ja drenaazivee juhtimine reoveekanalisatsioonitorustikku ja naaberkinnistutele on
keelatud.

5.7.4. Elektrivarustus

Planeeringuala elektrivarustuse lahenduse aluseks on Elektrilevi OU 05.02.2024 tehnilised
tingimused nr 467420 (kehtivad kuni 05.02.2026).

Krundi nr 1 naaberkinnisasjal Laki tn 4 asub piirkonna alajaam. Seoses Laki tanavakoridori
muudatusega, on vajalik elektriliinide imberehitamine alates olemasolevast alajaamast.

Planeeringulahendusega on kavandatud uuele Laki tdnava koridorile ringi tdsta 10kV fiidri
Asfaltbaas kaabel ja AJ asfaltbaas 0,4kV fiider 14 kaabel. Teised alajaamaga seotud elektriliinid on
sailitatud ning tagatud peab olema nende t66vdime. Objekti liitumispunktid asuvad alajaamas.
Tagatud peab olema Laki tn 4 olemasolevale alajaamale 66paevaringne juurdepaas. Planeeringus
on selleks ette nahtud véimalus alajaamale ligi paaseda labi krundi nr 1 servituudi alusel.

Perspektiivsete 10 ja 0,4 kV maakaablite koridor Uhtib planeeringu lahenduse kohaselt
Umbertdstetavate liinide trajektooridega.

Elektritoide liitumispunktist objektini on ette ndhtud maakaabliga.

Elektrikaablite projekteerimine piki sdoiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud projekteerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsevoondisse. Teede alla projekteeritavad elektrikaablid
tuleb paigaldada kaitsetorusse.

Elektrivdrgu viljaehitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele. Olemasoleva
elektrivdrgu imberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik
taotlus. Detailplaneeringu kehtestamise jargselt elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks po6rduda
Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu s&lmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud
kinnistute aadressid.

Elektrilevi OU tehnorajatiste maakasutusdigus tuleb tagada servituudialana, sh ka véljaspool
planeeringuala.
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5.7.5. Soojusvarustus

Planeeringuala jaab Parnu linna tdhusa kaugkltte piirkonda, kus tegevus on reguleeritud
asjakohaste Gigusaktidega.

Planeeringuala soojusvarustuse lahenduse aluseks on Gren Eesti AS 29.01.2024 tehnilised
tingimused PT-3 (kehtivad kuni 31.01.2026).

Olemasolevad kaugkiitte torustikud asuvad Lao tdnaval ja olemasoleval Laki tdnaval. Seoses Laki
tanavakoridori muudatusega, on vajalik kaugkiitte torustike imberehitamine alates Lao tanavast.

Planeeringulahendusega on kavandatud wuuele Laki tdnava koridorile kaugklttetorustik
2xDN150/280 algusega Lao tn torustikust 2xDN200/355, kuhu tuleb projekteerida
hargnemiskolmikud. Vastavalt tehnilistele tingimustele on Laki tanava koridorile planeeritud
kaugkUttetorustik kokku viidud Laki tn olemasoleva torustikuga 2xDN125/250 véljaspool krunti nr 1.
Planeeritud kaugkutte tanavatorustikust on ette ndahtud tGihendus olemasoleva transiitse torustikuga
2xDN100/225 krundil nr 1, sealjuures on sellele torustikule seatud krundi nr 1 osas isiklik
kasutusdigus Gren Eesti AS kasuks. Olemasolevale krunti nr 1 ldbivale kaugkiittetorustikule on
isikliku kasutusoiguse leping s6Imitud.

Kaugkittetorustikud on véimalusel kavandatud véljapoole séidutee ala.

Hoonestuse kaugkiitte Uhendustorustik tuleb rajada hoone sisestuskohta, soojakeskuse
tehnoruumi. Torustike projekteerimisel tuleb arvestada, et kaugkuttetorustiku paigaldusala laius on
ca 1 m (lisandub tadpsustatav kaitsetsoon ca 1 m kummalegi poole torustiku valispinnast).
Sulgeseadmed ehk maakraanid tuleb paigaldada tdnavatorustikule alguspunkti piirkonda ning
kinnistu hoonestuse harutorustikele vdimalusel enne kinnistu piiri ehk transpordimaale.
Kaugkuttetorustiku asukohavalik peab véimaldama paigaldust termilist pikenemist kompenseeriva
lahendusena.

Hoonesisendite asukohtade maaramisel tuleb jalgida nduet: kaugkittetorustik peab sisenema
vahetult hoone soojakeskuse tehnoruumi, hoonesisesed primaarparameetrilised torustikud ei ole
lubatud. Liitumispunktiks s.t. omandipiiriks (teeninduspiiriks) on Gldjuhul kinnistu piir. Erijuhtudel
on liitumispunkt maaratletav harulihenduse maakraanide tarbijapoolsete liitmike asukohaga.
Torustikud  transpordimaal kuni Liitumispunktini  kuuluvad kaugklitte vorguettevdtjale,
kinnistusisesed torustikud alates Liitumispunktist kuuluvad kinnistu omanikule, valja arvatud
transiitsed torustikud. Piiritlused tapsustatakse jargnevate projekteerimise staadiumitega.

Detailplaneeringu  kehtestamise jargselt, liitumiseks kaugkittevorguga tuleb taotleda
vorguettevotjalt projekteerimistingimused planeeringuga kavandatud valistorustike ja hoonestuse
sisepaigaldiste ehitusprojektide koostamiseks.

Vorguettevdtjaga liitumislepingu sOlmimise aluseks, kaugkuttepaigaldiste kuuluvuspiiride
maaramise aluseks, vajadusel torustike isikliku kasutusdiguse seadmise aluseks saavad olema
planeeritud kinnistu(te)l ja planeeringualas paikneva hoonestuse vélisvorkude- ja sisepaigaldiste
ehitusprojektid.

5.7.6. Sidevarustus

Olemasolevatel tootmishoonetel on sidevarustus tagatud Telia Eesti AS sideliinilt, mis kulgeb risti
ule olemasoleva Laki tanava.

Krundi nr 1 sidevarustus on kavandatud olemasoleva liini baasil.

Kui on vajalik sideliini imber projekteerida, tuleb t66projekti koostamiseks taotleda Telia Eesti AS-
It tehnilised tingimused. Projekteerimisel naha ette kdik meetmed ja t66d olemasolevate Telia Eesti
AS liinirajatiste kaitseks, tagamaks nende séilivus ehitustodde kaigus.
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Toode teostamine sidevorgu kaitsevoondis voib toimuda kooskdlastatult Telia Eesti AS
jarelevalvega. Tehniline lahendus (ehitusprojekt) tuleb esitada enne ehitusloa/-teatise menetlust
ehitisregistris Telia Eesti AS-le kooskdlastamiseks Ehitajate portaali
(https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalearendajale/) kaudu.

5.7.7. Vertikaalplaneerimine

Olulist maapinna kdrguste muutmist ei ole planeeritud [3bi viia. Planeeritud kruntide
vertikaalplaneerimise lahendus tuleb anda ehitusprojektide staadiumis. Vertikaalplaneerimise
lahendusega tuleb tagada sademevee kogumine ja d&ravool, vdoimalusel leida lahendusi
immutamiseks.

5.7.8. Vilisvalgustus

Planeeringualaga kilgnev Lao tdanav on vilisvalgustusega varustatud. Laki tdnava ja krundi nr 1
sisene valisvalgustus tuleb lahendada projekteerimisel.

5.7.9. Tuletorje veevarustus

Planeeritud tegevus alal liigitub tuleohutuse jargi IV (kogunemishooned, nait teenindushoone), V
(kontorid) ja VI (to6o6stus- ja laohooned) kasutusviisi alla®. Planeeritud hoonete tuleohutus- ja
tuleohuklass tuleb maarata ehitusprojektis vastavalt kehtivale seadusandlusele.

Vastavalt tuleohutuse seadusele peab ehitisel, millele on kehtestatud tuleohutusnduded, olema
nduetele vastav veevdtukoht. Madruse nr 10° kohaselt peab veevdtukoht Uldjuhul paiknema
ehitisest vahemalt 30 m kaugusel, et tagada paastetehnika ohutus ja paiknema hoone kaugeimast
sissepaasust vOi rajatise kaugeimast ligipdasetavast punktist kuni 200 m kaugusel. Kui hoones on
tuleohutuspaigaldiste padastemeeskonna toitesisend, peab veevdtukoht paiknema ka sellest kuni
200 m kaugusel. Veevotukoha kaugus ehitisest mdddetakse modda paastetehnikaga sdidetavaid
teid.

Hoone kustutamiseks vajalik veevooluhulk veevotukohas maaratakse ehitusprojektis lahtudes
hoone suurima tuletdkkesektsiooni eripdlemiskoormusest, kusjuures kui suures hoones on erineva
eripolemiskoormusega tuletdkkesektsioonid, arvestatakse ainult nende tuletdkkesektsioonidega,
mille pindala on (ile 200 m2. Arvestades, et planeeringualale on kavandatud ka IV ja VI kasutusviisiga
hooned, on vajalik veevooluhulk veevotukohas 20 I/s ning see peab olema tagatud kolme tunni
jooksul. Kui ehitis on kaitstud automaatse tulekustutussiisteemiga, mis rakendumisel teavitab
Hairekeskust voi turvaettevotte juhtimiskeskust, voib veevooluhulga tagamise aega vahendada the
tunnini.

Olemasoleval Laki tdnava maa-alal asub tuletdrjehidrant nr 401 s6lmes 508 (13-A-16), koordinaadid
X 6470701.09, Y 532167.38, vooluhulk 33,3 I/s. Seoses tdnava ja selle aluste tehnovdrkude
Umbertdstmisega tuleb olemasolev hiidrant iimber tdsta uuele Laki tinava maale. Tuletdrjehiidrant
nr 401 tagab planeeritud hoone vilise tuletGrjevee varustuse.

Projekteerimisel ja planeeringu realiseerimisel tuleb arvestada kehtivate normide, nduete ja
Oigusaktidega.

Kui maaruse, asjakohase tehnilise normi v6i standardi tuleohutusnuetest soovitakse kalduda
korvale, tuleb ehitise vastavust olulistele tuleohutusnéuetele tdendada anallititiliselt®.

4 siseministri 30.03 2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded

5 siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 Veevétukoha rajamise, katsetamise, kasutamise, korrashoiu, tdhistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused
ning kord

6 siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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5.8. Tuleohutuse tagamine
Kaesoleva detailplaneeringu koostamisel on arvestatud kehtivate tuleohutusnduetega’.

Vastavalt tuleohutusnduetele peab valtima tule levimist teisele ehitisele, valja arvatud piirdeaiale,
postile ja muule sarnasele, ndnda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus.
Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja olema vdahemalt 8 m. Kui hoonetevaheline kuja on
vahem kui 8 m, piiratakse tule levikut ehituslike abindudega. Hoonetevahelist kuja moddetakse
Uldjuhul valisseinast. Kui valisseinast on lile poole meetri pikkuseid eenduvaid pdlevmaterjalist osi,
moddetakse kuja selle osa valisservast.

Planeeritud hoonestusala on kavandatud normatiivsele kaugusele krundipiiridest, olemasolevast
naaberhoonestusest ning  kehtiva  detailplaneeringuga kavandatud naaberkruntide
hoonestusaladest. Hoonestusala sidumine krundipiiridega on nahtav joonisel nr 3.

Paasteauto juurdepdds on tagatud avaliku kasutusega tdanavaaladelt, sh planeeringu elluviimise
jargselt, kui muutub Laki tdnava koridor.

5.9. Kuritegevuse riske vihendavad nouded ja tingimused
Kuritegevuse riskide vahendamisel on arvestatud standardi EVS 809-1:2002 pShimaotteid.

Krundi osasid on turvakaalutlustel lubatud piirdeaedadega piirata (nait lammastikumahuti Gmber
jmt).

Planeeringualaga kiilgnev Lao tanav on varustatud tdnavavalgustusega. Taiendav valisvalgustus on
ette nahtud planeeritud tdnavamaa krundil nr 2 ja erakrundil (planeeritud krundil nr 1). Piisav
valgustus tagab hea nahtavuse ja vahendab seelabi tdendosust sooritada kuritegu.

Arhitektuuriline, asendiplaaniline ja kujunduslahendus peab vdimaldama sotsiaalse kontrolli
tagamist (mitte kavandada pimedaid nurki, sh hoones). Ka valduse sissepadsude arvu piiramine
Uheni dhtuti ja nadalavahetustel ning eri funktsioonide pdimumine vahendab sissemurdmise riski.
Soovitatav on kasutada videovalvet.

Erinevate kasutusotstarvetega alade tahistamiseks kasutada erinevaid suunaviitasid. See loob
inimestele turvatunde, suurendab omaniku- ja kontrollitunnet ning vahendab seega kuriteohirmu.
Tootmisega mitteseotud inimeste paas alale peab olema kontrollitud ja piiratud.

Hoone projekteerimisel ja hilisemal ehitamisel on soovitatav arvestada kuriteohirmu
vahendamiseks ja vandalismiaktsioonide drahoidmiseks lisaks veel jargnevaga:

= paigaldada videovalve ja kohtvalgustid;

= kasutada atraktiivseid arhitektuuri elemente ja maastikukujundust;

= kasutada atraktiivseid materjale ja varve;

= hoida ala korras ja teostada kiired parandustood;

= kasutada vastupidavaid ja kvaliteetseid materjale (uksed, aknad, lukud).

5.10. Keskkonnatingimused

Detailplaneeringu elluviimisel ei kaasne olulist keskkonnamdju, mis voiks lletada tegevuskoha
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi véi seada ohtu inimese tervist
ja vara.

Ehitustegevused tuleb kasitletaval maa-alal korraldada keskkonnasdbralikult, vastavalt heale tavale
ja kehtivatele normidele. Ehitust6dde teostamisel kaasnevaid mdjusid saab leevendada vastavaid

7 siseministri 30.03.2017 maarus nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded
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toovotteid kasutades. Ehitustegevuse ajal peab arvestama, et lahendatud oleks jalakdijate ning
sdidukite turvaline liikumine ja ehitustegevus ei tohi disel ajal hdirida lahipiirkonna elanikke.

Vundamentide jm rajamisel Ule jadvat orgaanilist pinnast tuleb maksimaalses ulatuses dra kasutada
ala haljastamisel.

Kuigi Eestis pole kliimamuutused nii darmuslikud kui paljudes teistes maailma ja Euroopa Liidu
riikides, vOib ka meil prognooside alusel 21. sajandi jooksul oodata jargmisi muutusi:
temperatuuritdous, sademete hulga suurenemine, merepinna tous ja tormide sagenemine®. SeetSttu
tuleb meil kliimamuutuste mdéjuga kohanemise vajadusega arvestada ning projekteerimisel
tahelepanu p6orata mh sademevee arajuhtimise ja haljastuse temaatikale.

Sademevee kaitlemisel tuleb eelistada lahendusi, mis véimaldavad sademeveest vabaneda selle
tekkekohas, valtides sademevee reostumist®. Parklaalade kavandamisel on vajalik arvestada
keskkonnasdaastliku sademevee juhtimisega. Perspektiivsete parklate katendiks valida soovitavalt
muru- voi sillutiskivi vmt sademevee kaitlemist véimaldav viis. Parkla alade kavandamisel on vajalik
arvestada ka keskkonnasaastliku lume kaitlemise vajadusega ning naha ette liiva- ja 6liptlduritega
varustatud kdvakattega alad. Kogu alal ndha ette vdimalusi sademevee vooluhulga (I/s) piiramiseks
(kliimamuutustega kaasnev keskmise sademete hulga kasv, temperatuuritusust tulenevad ning
sagenevad aarmuslikud kliimasiindmused, nagu paduvihmad) ja Uhtlustamiseks (viibemahutid,
haljasala puhverdusalana vmt).

Kovakattega parklaaladelt ja teedelt kogutavat sademevett tuleb kasitleda potentsiaalselt
reostunud veena ning need tuleb projekteerida selliselt, et oleks soodustatud sademevee valgumine
madalamatele aladele, kus vesi puhastatakse ning suublasse juhitakse. Suublasse juhitav
sademevesi peab vastama kehtestatud sademevee saasteainesisalduse piirvaartustele®.

Planeeritud hoonestuse projekteerimisel ja ehitamisel tuleb ldhtuda muuhulgas kehtivatest
normdokumentidest, mis kasitlevad valisdhus leviva miira normtasemeid ja mirataseme mootmise,
maadramise ning hindamise meetodeid; mira normtasemeid elu- ja puhkealal, elamutes ning
Uhiskasutusega hoonetes ja miirataseme modtmise meetodeid; ehitiste heliisolatsioonindudeid,
Ohu- ja l66gimira ning vibratsiooni piirvaartuseid elamutes ja (hiskasutusega hoonetes ning
vibratsiooni mddtmise meetodeid.

Elektromagnetvilja tugevus ei tohi tletada riiklikult kehtestatud piirvaartusi'* . Samad piirvaartused
on paika pandud ka Eesti Standardis EVS-EN 50341-3-20:2007 ja Euroopa Liidu Noukogu soovitustes.
Kui elektri- ja magnetvaljade tugevuse naitajad jadvad lubatud piiresse, negatiivset mdju inimese
tervisele ei kaasne.

Olmejaatmete  kogumine lahendada vastavalt jddtmeseadusele ja  Pédrnu  linna
jédtmehoolduseeskirjale. Jadtmete ara vedamiseks peab olema hea juurdepaas.

Vastavalt Euroopa Parlamendi ja ndukogu direktiivile 2010/31/EL hoonete energiatdhususe kohta
(Euroopa Parlament, 19.05.2010) peavad uusehitised péarast 31.12.2020 olema
liginullenergiahooned. Liginullenergiahoone tdhendab, et hoone on parima vG&imaliku
ehituspraktika kohaselt energiatohusus- ja taastuvenergiatehnoloogiate lahendusi kasutades
tehniliselt mdistlikult ehitatud hoone, mille energiatéhususarv (ETA) on suurem kui 0 kWh/(m?-a),
kuid mitte suurem kui asjakohases maaruses satestatud naitaja.

8 Eesti kliimamuutustega kohanemise arengukava aastani 2030
https://www.envir.ee/sites/default/files/kliimamuutustega_kohanemise_arengukava_aastani_2030_1.pdf

? veeseadus

10 \eskkonnaministri 08.11.2019 méérus nr 61 Néuded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjddri- ja jahutusvee suublasse
juhtimise kohta, néuetele vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvddrtused?®

1 elektri- ja magnetvalja tugevuse piirvaartused on satestatud sotsiaalministri 21.02.2002 maarusega nr 38 Mitteioniseeriva kiirguse piirvédrtused

elu- ja puhkealal, elamutes ning lihiskasutusega hoonetes, dpperuumides ja mitteioniseeriva kiirgusetasemete médtmine
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Vastavalt direktiivile 2010/31/EL on Eesti kehtestanud liginullenergia standardi nduded.
Energiatdhususe nduded on toodud ehitusseadustikus ja ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 maaruses nr 63 Hoone energiatéhususe miinimumnduded?. Uute hoonete
projekteerimisel tuleb tdhelepanu poorata energia sadstmisele ja vGimalusel lokaalsele tootmisele
ning voimalusel ndha ette vdimalusi energiatarbe vahendamiseks ja alternatiivsete energiaallikate
kasutamiseks. Pdikesepaneelide kasutamise nduded on vialja toodud ptk-s 5.4.

Inimese tervise méjude seisukohalt on oluline piirkonnas olev radoonirisk. Eesti pinnase radooniriski
kaardi kohaselt asub planeeringuala keskmise vdi madala (10-30 kBg/m3) radooniriski klassiga
territooriumil. Olme- ja kontoriruumides, kus inimesed viibivad t66ajal igapaevaselt, tuleb tagada
radoonivaba keskkond. Ohu radoonisisalduse viitetase té6ruumides on 300 Bg/m3!2. Seega
eelduslikult ei ole vaja planeeritud hoones ehituslikke parandusmeetmeid rakendada.

Seoses krundil nr 1 elektroonikatoodete tootmisega sdilib maapealse lammastikumahuti vajadus.
Lammastik ei ole mirgine, tuleohtlik jms. Mahuti kasutamisel tuleb jargida tootja poolseid juhiseid.

5.11. Piirangud

5.11.1. Tehnovorkude ja -rajatiste kaitsevoondid

Tehnovorkudel ja -rajatistel tuleb arvestada kehtivast seadusest tulenevate kaitsevoondite ulatuse
ning voondis kehtivate tingimustega. Kaitsevddndiks on ehitisealune ning seda Uimbritsev maa-ala,
mille ulatuses on kinnisasja omanikul kohustus taluda vodrast ehitist ning mille piires on kinnisasja
kasutamine ja sellel tegutsemine piiratud ohutuse ning ehitise toimivuse tagamiseks. Vastavalt
ehitusseadustikule on kaitsevoondis muuhulgas keelatud ohustada ehitist vdi selle korrakohast
kasutamist ja ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist, sealhulgas eemaldada ning kuhjata
pinnast. Kaitsevoondis kehtivatest piirangutest vdib kdrvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku
nousolekul, kui see ei vahenda ehitise ohutust.

5.11.2. Servituudi seadmise vajadus

Servituudid (sh isiklikud kasutusdigused) seatakse asjadigusseaduses satestatud korras. Isiklik
kasutusdigus koormab kinnisasja selliselt, et isik, kelle kasuks see on seatud, on digustatud kinnisasja
teatud viisil kasutama voi teostama kinnisasja suhtes teatud digust, mis oma sisult vastab mdnele
reaalservituudile.

Pohimottelise illustreeriva planeeringulahenduse alusel on vajalik seada tabelis 5.11.2.1 toodud
servituudid.

Tabel 5.11.2.1 Servituudi seadmise vajadus

Valitsev isik Servituudi sisu

Krunt nr 1 Lakitn 4 Juurdepaas
(kt 62514:170:0310)

Tehnovorgu valdaja Reovee
kanalisatsioonitrass
Elektriliin
Kaugkuttetrass

12 keskkonnaministri 30.07.2018 maarus nr 28 Tdéruumide ohu radoonisisalduse viitetase, 6hu radoonisisalduse mé6tmise kord ja t6dandja
kohustused kérgendatud radooniriskiga té6kohtadel*
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Valitsev isik Servituudi sisu

Krunt nr 2 Paetn 2 Juurdepaas
(kt 62514:170:9490)

Tehnovorgu valdaja Veetrass
Reovee ja sademevee
kanalisatsioonitrass
Elektriliin
Sideliin
Kaugkuttetrass

Laotn T2 Krunt nr 1 Juurdepaas
(kt 62514:170:0026)

Tehnovorkude isiklikud kasutusdigused seatakse kaitsevoondite ulatuses nii planeeringualal kui
valjaspool ala. Isikliku kasutudiguse sisuks on tehnovorkude omamine, kdikide toimingute
teostamine, mis on vajalikud ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks, korrashoiuks,
asendamiseks, remontimiseks, kasutusse andmiseks ja likvideerimiseks, ning muul viisil
ekspluateerimiseks tehnovorkude talituse tagamise eesmargil.

Planeeritud objektide servituudialade pohimdétteline asukoht on ndidatud joonistel nr 3 ja 4
(tehnovérkude servituudialasid avalikul tanavamaal naidatud ei ole). Servituudialad tapsustuvad
projekteerimise kdigus, kui selguvad servituuti vajavate objektide tapsed asukohad.

Vastavalt asjadigusseaduse rakendamise seadusele peab tehnorajatise vodrale kinnistule
ehitamiseks olema isikliku kasutusdiguse seadmise asjadigusleping sélmitud enne ehitamise algust.
Tehnorajatise paigutamisel maale, mis ei ole kantud kinnistusraamatusse, peab olema maa kasutaja
kirjalik ndusolek.

5.12. Planeeringu elluviimine

5.12.1. Planeeringu elluviimisega kaasnevate asjakohaste mojude hindamine
Planeeringu elluviimisega ei kaasne olulisi asjakohaseid mdjusid.

Planeeringualale ega selle lahipiirkonda ei jaa kultuurimalestisi ega sailinud parandkultuuriobjekte,
puuduvad vaartustatud hooned ja milj6dalad. Arvestades kavandatava tegevuse iseloomu ja
planeeringuala asukohta, ei ole olemasoleva informatsiooni valguses pdhjust eeldada ebasoodsat
moju kultuurivaartustele.

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad kaitstavad loodusobjektid (sh Natura alad) ja
vaariselupaigad. Samuti ei asu planeeringuala rohelise vorgustiku alal ega rohealal. Ldhimaks
roheliseks koridoriks on Lao tanav ja lahimaks loodusobjektiks linnulennult ca 115 m kaugusele jaav
Parnu jogi. Planeeritud krundil on tehnovdrguvarustuses voimalik kasutada tsentraalseid lahendusi.
Planeeringu elluviimisel ei ole olemasoleva informatsiooni valguses ette naha negatiivse moju
avaldumist looduskeskkonnale, kui jargitakse detailplaneeringus ette ndhtut ja maalksuse
igakordne omanik peab rangelt kinni seadusega satestatud keskkonnakaitse pohimdétetest.

Sotsiaalselt voib planeeringu elluviimisel eeldada positiivset moju uute tédkohtade tekke ja linna
majanduselu arendamisel, samuti korrastatakse Laki tdnava koridor. Planeeritava tegevusega
kaasnev positiivne moju on pikaaegne. Planeeringu elluviimisel ei ole ette ndha negatiivsete
sotsiaalsete mdGjude ilmnemist, kuna planeeringualale ei ole kavandatud objekte, mis tooks kaasa



26 Parnu linnas Laki tn1ja 2 kinnistute detailplaneering

sotsiaalseid hairinguid (n6 mentaalsed mdjud, sotsiaalset vastuolu tekitavad objektid) vGi ohustaks
piirkonna turvatunnet. Planeeringuala asub olemasolevas ettevdtluspiirkonnas.

Planeeringu elluviimisega kaasnevad majanduslikud mdjud on seotud ptk-s 5.11.2 toodud
elluviimise tingimustega. Majanduslikult m&jutab planeeringu elluviimist huvitatud isiku finantsiline
vOimekus. M&jud majandusele on eeldatavalt positiivsed luues uusi todkohti, elavdades piirkonna
teenuste pakkumist ning mitmekesistades linna majanduskeskkonda. Planeeritava tegevusega
kaasnev positiivne mdju on pikaaegne.

5.12.2. Planeeringu elluviimise tingimused

Kdesolev detailplaneering on padrast kehtestamist aluseks maakorralduslike toimingute
teostamisele®3, ehitusprojektide koostamisele ja uue hoone pistitamisele. Planeeringus satestatu
realiseeritakse lahiaastate (viie aasta) jooksul alates selle kehtestamisest. Detailplaneeringuga
krundile maaratud ehitusdiguse digustatud ootus kahaneb, kui detailplaneeringu kehtestamisest on
moodunud vahemalt viis aastat ja detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima.

Koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele
projekteerimisnormidele, standarditele, heale projekteerimistavale ja ehitusseadustikule.

Planeeringuga seatakse selle elluviimiseks jargmised tingimused (elluviimise etapid, vt skeem
5.12.2.1):

1. Planeeritud kruntidest katastriliksuste moodustamine.

2.Krundi nr 1 hoone (+haljastuse) projekteerimine ja ehitusloa valjastamine. Hoone ehitatakse
eeldatavalt Uihes etapis.

3.Laki tn uues koridoris (ulatuses mis on arendaja halduskohustus, v.a {hisvee- ja
reoveekanalisatsiooni torustiku kavandamine olemasoleva torustikuga liitumispunktini)
projekteerimine ja ehitusloa valjastamine.

4.KOV viljaehitatava Laki tn osa ja sealsete tehnovdrkude projekteerimine ja ehitusloa
valjastamine.

5. Laki tn 1 hoone lammutamine.

6. Endise/olemasoleva Laki tn (ulatuses mis on arendaja halduskohustus) tanava, tehnovérkude

ja Lao tn bussipeatuse likvideerimine ning endisel Laki tn 1 kinnisasjal kulgeva elektri

keskpingeliini likvideerimine.

7. Uue Laki tn (koos sinna projekteeritud tehnovorkudega) killustikkatteni vialjaehitamine

(ulatuses mis on arendaja halduskohustus) ja uue bussipeatuse valjaehitamine.

8. Krundi nr 1 hoone ehitamine ja haljastuse rajamine.

9. Uuele Laki tdnavale (ulatuses mis on arendaja halduskohustus) kdvakatte ja haljasmaa

rajamine ning neile kasutusloa valjastamine ning KOV-le ileandmine.

10. Krundi nr 1 hoonele kasutusloa valjastamine.

11. KOV viljaehitatava Laki tn osa rajamine ning sellele kasutusloa valjastamine.

Planeeritud krundi 1 ehitusGigus realiseeritakse maaliksuse omaniku poolt tema tahte kohaselt.

Hoonestaja kohustub enne ehitustodde algust kooskblastama eskiis- ja ehitusprojekti Parnu
linnaarhitektiga.

Tehnovorkude projekteerimine ja rajamine toimub koostoos tehnovorkude valdajatega. Koostoo
kdigus pannakse paika tehnovorkude rajamise finantseerimise tingimused. Tehnovorkude
valdajatelt tuleb tellida vajalikud tehnilised tingimused. Projekte voivad koostada vastavat litsentsi

Byt https://geoportaal.maaamet.ee/est/Ruumiandmed/Maakatastri-andmed/Maaomaniku-meelespea-p549.html
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omavad firmad voi isikud. Servituudilepingud sdlmitakse vastavalt krundiomanike ja
tehnovorguvaldajate kokkulepetele.

Planeeringuga ei tohi pohjustada kahju kolmandatele osapooltele. Krundi omanik kohustub tagama,
et rajatavad ehitised ei kahjustaks naaberkruntide kasutamise vdimalusi ei ehitamise ega ka
kasutamise kaigus. Juhul, kui planeeringu realiseerimisel tekitatakse kahju kolmandatele isikutele,
kohustub krundi omanik selle koheselt hiivitama.

10

11

Skeem 5.12.2.1 Elluviimise etappide skeem, kus musta punktiirjoonega on tahistatud piir, millest
ladnesuunas elluviimine on arendaja halduskohustus ja idasuunas KOV halduskohustus.
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Kooskolastuste ja koost6o koondtabel

Telia Eesti AS

Asutusefisiku | Kooskolastuse/

nimi arvamuse
kuupievijanr

VALITSUSASUTUSED

11.11.2024
nr39271236

Kooskolastuse/arvamuse sisu (kokkuvotlikult) ja voi markus ning
kooskolastuse/arvamuseoriginaali asukoht

Telia Eesti AS (edaspidi "Telia") seisukohad esitatud dokumentide kooskdlastamisel:

Projekt vastab Telia poolt viljastatud tehnilistele tingimustele: ei ole viljastatud

Info to6loa saamiseks telefoninumbril: 443 0700

Toode teostamiseks planeeritud piirkonnas on vaja tdiendavalt esitada td6joonised: jah

Tegevuse jatkamiseks on vajalik tellida Telia tdiendavad tehnilised tingimused: jah

Maa-alal paikneb Teliale kuuluv sideehitis: Kaablikanalisatsioon, Sidekaev(ud)

Projekt kooskdlastatakse markustega: Telia sideehitiste kaitsevodndis tegevuste planeerimisel ja
ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nGuetele.
Toode teostamisel sideehitise kaitsevodndis Iahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nduetest, MTM
maarusest nr 73 (25.06.2015) , Ehitise kaitsevoondi ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja
kaitsevoondi tihistusele esitatavad nouded®, kohaldatavatest standarditest ning sideehitise
omanikujuhenditestja nduetest: https://www.telia.ee/partnerile/ehitajalemaaomanikule/juhendid
Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis vdib ohustada
sideehitist. Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 té6pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja
soovitud véljakutse aega Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal

Projekt esitada taiendavaks kooskdlastamiseks.

Kooskdlastus kehtib kuni10.11.2025.

Originaal asub planeeringu digitaalses lisade kaustas.

Planeerija seisukoht

kooskolastusele/arvamusele

TEHNOVORKUDEVALDAJAD _____ _ _ ____ ______ ____ _ ________ ___________________

Elektrilevi OU

12.11.2024
nr 4432516127

Kooskolastatud tingimustel: Té6joonised kooskolastada tiiendavalt.

Vérgu iimberehitamiseks kliendi soovil sImida Elektrilevi OU-ga lisateenuse leping
projekteerimiseks ja toode teostamiseks.

Originaal asub planeeringu digitaalses lisade kaustas.
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Asutusefisiku | Kooskolastuse/ | Kooskolastuse/arvamuse sisu (kokkuvatlikult) ja voi markus ning Planeerija seisukoht
nimi arvamuse kooskolastuse/arvamuseoriginaali asukoht kooskolastusele/arvamusele
kuupievijanr
CrenEestiAS | 04.12.2024 Detailplaneering on kooskdlastatud. -
nr164 Taiendav info:
1. Detailplaneeringuga planeeritud olemasoleva kaugkiittetorustiku imberehituseks taotleda
projekteerimistingimused.
2. Planeeritava hoonestuse kaugkiitte soojavarustuse lahendamiseks taotleda soojavarustuse
sisepaigaldiste projekteerimistingimused.
3. Planeeritava hoonestuse kaugkiittega liitumiseks on vajalik:
a) Esitada kooskdlastamiseks Gren Eesti AS poolt viljastatavatele projekteerimis-tingimustele vastav
kaugkiitte valisvorgu ehitusprojekt;
b) Esitada kooskdlastamiseks Gren Eesti AS projekteerimise tiiliptingimustele vastav kaugkiitte
soojavarustuse sisepaigaldiste ehitusprojekt.
AS ParnuVesi | 18.12.2024 - AS Parnu Vesi on tutvunud esitatud To6ga ja arvamus onjargnev: -
240530 - Projekteerimistdédde koosseisus voib olla vajadus analiilisida olemasoleva

ARVAMUSE AVALDAJAD

sademeveekanalisatsiooni eelvoolu valgala ja selle ldbilaskevGimet olenevalt sellest kui suurt
vooluhulka on soov planeeringualalt dra juhtida.

- DP lahendus on sobilik.

Originaal asub planeeringu digitaalses lisade kaustas.




